
a entes s e construtoras

Empreendimentos  
com contrapartida de

  



 de terreno 

CONTRAPARTIDA DE   

 

-
fam

-  

 mesmo com o 
desconto oferecido pelo Programa 
Minha Casa, Minha Vida, 
conseguem acessar as linhas de 

recursos do Fundo de Garantia do 
Tempo de  - FGTS 

para o pagamento do valor de 
entrada do financiamento, que 
geralmente equivale a 20% (vinte por 

 

As linhas do MCMV FAR (Fundo de 
Arrendamento Residencial) e MCMV 
FDS (Fundo de Desenvolvimento 
Social), foram criadas para atender 
ess , mas dependem da 
disponibilidade financeira dos 
recursos do OGU, insuficientes para 
contemplar 
conseguem arcar com os recursos 
financeiros 
pagamento da entrada em uma linha 
de financiamento do 

MCMV com recursos do FGTS. 

Uma alternativa que vem sendo 

do 
desconto do MCMV com aporte 
contrapartida de outros entes da 

estaduais. 

na 
 14.620

o Programa Minha Casa, Minha Vida, 
e pode se dar de duas formas: 
contrapartida financeira ou 

 

financeira para dispor dos recursos 
rios para arcar com um 

programa habitacional. 

 
disponham de terrenos 

, que podem ser doados de 

 

 valor da 
 somada ao 

desconto do MCMV, elimina ou reduz 
significativamente a necessidade dos 
adquirentes de aportar recursos 
financeiros para suprir o valor da 
entrada de um financiamento 

com recursos do FGTS, 



CONTRAPARTIDA DE   

nidade 

necessitadas.  

Esse aporte em forma de 
terreno  se complementar 
com o desconto do MCMV, pode ser 
somado a demais aportes financeiros 

eventualmente se proponham a 
oferecer para  

 
8.666/1993  14.133/2021. 

terreno doado pelo 

que devem estar previstos na Lei 
Autorizativa. 

Nesse contexto, a CAIXA, como 
principal parceria do governo federal 

, disponibiliza esse material 
para apoiar 

 
prevista no MCMV 
fundamental para fomentar a 

 

Esse material  sucintamente 
os pa

 

reno. 

Real de Uso  CDRU e Processo de 
Chamamento para auxiliar os entes 

MCMV com complem
. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



IMPORTANTES

CONTRAPARTIDA DE   

N

 

1  Os bens  

oferecer o terreno em garantia para 
que a construtora possa pegar 

do empreendimento. 

Alternativamente a CAIXA aceita que 

Concess  
CDRU
haja algumas premissas como a 

oferecer o terreno em garantia. 

em aderir ao modelo de CDRU para a 

Lei Autorizativa. 

O modelo de CDRU deve ser 

que ser registrado antes da 
  

 

2  Exigibilidade de 100% das 
unidades comercializadas na 

 para 
risco de que as 

unidades fiquem prontas antes de 
serem alienadas ao adquirente. 

recairiam sobre elas custos e 
IPTU 

etc. 
 

honrados. 

Lei autorizativa e no edital haja um 

obra, como por exemplo, a 
construtora

 

 

 

 

 

 

 



CONTRAPARTIDA DE  

 

Embora -
 

 

 

1 
terreno 

2 rocesso de  
3  
4  
5  
6  
7  
8  
9  

10  
11  
11   
12  
13 Registro da minuta de CDRU aprovada, se houver 
14  
15  
16  
17 Inicio  
18  
19 c  
20  
21  

22 
aprovado 

23 empreendimento 
24  
25 Legaliza o empreendimento e entrega as unid  



CONTRAPARTIDA DE   

PROCEDIMENTOS E 

 

 Publica dando amparo legal para a 
garantindo a legalidade do ato conforme a  8.666/1993  14.133/2021.  

ano eleitoral, a Lei autorizativa deve ter sido 
publicada e estar em vigor antes de 01 de janeiro do ano em que se realizarem as 

 

 Publica edital do processo de 2 da construtora para 
habitacionais no(s) terreno(s) previsto(s) na Lei Autorizativa. 

 
. 

 Publica resultado d  . 

 3 
. 

. 

 
-

 

 

 
1.  Lei A is 06 desta Cartilha. 
2.  
3. precisa se enquadrar nas regras do FGTS e ser  

CAIXA do financiamento habitacional.   
 

 
 
 



PROCEDIMENTOS E 

CONTRAPARTIDA DE   

  Ficha Resumo Empreendimento (Modelo CAIXA) 

  

  

  Projeto 

  Memorial Descritivo 

  -H

  

  

ENGENHARIA 

 

  

  Documentos constitutivos da empresa

  

   

  

  

  

  e documento de 

RISCO 

 

Contrato 

 

financeiros encerrados.

 
. 

 
 

. 
 
 do projeto e da empresa no sistema da CAIXA.  

 s s de engenharia  da CAIXA para ateste da 
.

 
 
  
 
 
 

 
  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1. Kit Empresa Civil: https://www.caixa.gov.br/Downloads/documentos-avaliacao-credito-empresas-

construcaocivil/Kit_empresa_ccivil.zip  



PROCEDIMENTOS E 

 

 Comprovante de renda

 

Imposto de Renda com recibo de entrega

  
 

CONTRAPARTIDA DE   

 
  

 
  

 
 

 
  
  

 
 
 
 
 
 

 
  
 

FGTS, 
inclusive possuindo renda com  

  
 Escolhe a unidade habitacional que deseja adquirir  

  
 Assina o contrato com a CAIXA  

  
 Efetua pagamento de Juros de Obra durante a Fase de Obras  

  
  

  
  

 
 

 
 
1. Lista de Documentos

 
2. Cartilha de Financiamento 

  



CONTRAPARTIDA DE   

  

P , constem/sejam : 

 de forma 

vinculadas ao PMCMV ou outro programa habitacional que vier -lo, sem 
. 

 
 

 
de Direito Real de Uso - CDRU. 
 

 

a vencedora de 

-a a constituir 
 a 

. 

 

habitacional) 

 
 

 

das moradias populares financiadas pelos programas de que trata a Lei

 
 

 
a Construtora 

 
 

 o valor do terreno  
. 



CONTRAPARTIDA DE   

 as unidades habitacionais produzidas nos termos da Lei 
 

 
 

respectiva modalidade do Programa Minha Casa Minha Vida, bem como observar os 



 por objetivo edital de 

de unidades habitacionais em parceria com ente  local.  

ompete ao agente financeiro a d realizado 
a objetivos da 

 

 

do at

de financiamento ao prazo de co
 

CONTRAPARTIDA DE   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Adicionalm

 

: 

 O valor da unidade habitacional e os elementos cobertos por esse valor; 
 

 Quaisquer incentivos oferecidos e o valor da contrapartida financeira ou de bens 
Ente 

 
 

  
 

 



CONTRAPARTIDA DE   

MODELO

 
 

 
 
A -  
 
A1. OUTORGANTE CONCEDENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE (XXXXX), 

residente e domiciliado em XXXXX, doravante denominada OUTORGANTE. 
 

situada 

representada na conformidade da clausula XXXX de seu Contrato Social 
registrado em (Junta Comercial do Estado de XXXXXXX), e

por XXXXXXX e do CPF XXXXXXXXXX, (ESTADO CIVIL), residente e 
domiciliado(a) em (ENDERE

 
 

-se 

constantes da proposta e de acordo com o anexo XXXXX do edital, objetivando a 

Minha Casa, Minha Vida; 
 

ssinado em XXXXX de XXXXX, referente 

 
 

RESOLVEM as PARTES celebrar o presente CONTRATO D
DIREITO REAL DE USO  
seguintes: 
 

do Decreto- -



CONTRAPARTIDA DE   

partes ant

Minha Casa, 
Minha Vida, na forma do Edital de 

 

B - 
 

 

 
 

 

Lotes   

lote] 
 [metragem] 

lote] 
 [metragem] 

lote] 
 [metragem] 

 
 
C   
 

provado na 

 
 
C.2 O terreno encontra-

realizados junto ao BANCO pelo Programa Minha Casa, Minha Vida, em 
as 



CONTRAPARTIDA DE   

plantas, projetos, memoriais descritivos que foram aprovados pela 
(PPREFEITURA). 
 

que comprovou o atendimento a todos os requisitos legais exigidos pelo edital 
de chamamento, para rea

mediante processo Lei Autorizativa (XXXXXX/202X). 
 
C.4  
supramencionado in

 
 

  
 
1.1. Para os fins d
tanto no plural como no singular, ser compreendidos com os seguintes 
significados: 
 

 

PRE

 

CONC -
empreendimento descrito na letra C. 
BANCO: Agente Financeiro do Empreendimento. 
 

- 
 

 
 

 
2.2. O CONCEDENTE declara- ) 

natureza fiscal e, assim devidamente autorizado pela Lei XXXXXXXXXX 



CONTRAPARTIDA DE   

cede-
de imiti-la na posse do mesmo. 
 
P - 

-
diante 

 
 

- 

instrumento, independentemente de eventual atraso no cronograma de obras.  
 
CLAUSULA TERCEIRA -  
  

 
 

iro  

unidades habitacionais do empreendimento conforme item B desta CDRU, fica a 
CONCEDENTE obrigada a indicar nova lista de 
ADQUIRENTES/BE

 
 

 
comercializadas, fica [companhia de habi

habitacional. (Essa premissa deve vir consignada na Lei autorizativa.)  
 
CLAUSULA QUARTA - 
TERRENO 
 
4.1       A 

financiamento da unidade habitacional junto ao BANCO 
 

eiro    ser 
computado no financiamento na forma de contrapartida do 

 
 

 



CONTRAPARTIDA DE   

- financiamento 
 

 
 

- Na 

-
citada lei, se sub-rogar nos direitos do c  
 
CLAUSULA QUINTA - 

 
 
5.1 
CONCESS

-de-obra e recolhimento 

do empreendimento. 
 

meiro - Os financiamentos realizados junto ao BANCO pela 

revistas nas normas do 
Programa Minha Casa, Minha Vida  
 

- 

Minha Casa, Minha Vida. 
 
5.2 O Valor do contrato com o BANCO para cada unidade habitacional, segue 
tabela abaixo: 

Valor das Unidades 

Tipologia (A)  Valor a ser recebido pela construtora (C)  

[tipologia] [ ] R$ [valor por unidade] 
[tipologia] [ ] R$ [valor por unidade] 
[tipologia] [ ] R$ [valor por unidade] 



CONTRAPARTIDA DE   

 O valor do financiamento a concedido ao 

a ser Recebido pela Construtora (C) 
o BANCO, sendo que o 

 entrada do 
 

 
5.3 
a partir da 

 
 

- DA HIPOTECA 
 
6.1 O CONCEDENTE autoriza a CONCESSIONARIA/CONSTRUTORA a 
constituir HIPOTECA em favor do BANCO, sobre o direito real de uso que lhe foi 

empreendimento descrito e caracteriz  
 

B.1. e 
vigente o presente contrato. 
 

- -se-

ADQUIRENTES/BENEFICIARIOS e o BANCO, extinguindo-se somente quando 
todos aqueles financiamentos estiverem contratados. 
 

- 
CONTRATUAL 
 

qualquer 
seguintes fatos: 
 
7.2 

assina MCMV; 
 



CONTRAPARTIDA DE  

 
 
7.4   
 

estrutura da 
 

 

 
 

 Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor 

 
 

  
 
8. A CONCEDENTE declara que: 
 

 extrajudiciais incidentes sobre os 
 

 

garantia, salvo no caso de financiamento tomado pela 
CONSTRUTORA/CONCESSIONARIA perante o BANCO, para fins de 

 
 

- DO REGISTRO 
 

 
 

 As custas e emolumentos devidos pelos atos de abertura de 

registro da carta de habite-
Minha Casa, Minha Vida  MCMV 

, inciso 7  .620, de 
13 de julho de 2023. 
 

- DO FORO 
 



CONTRAPARTIDA DE   

indiretamente 

outro, por mais privilegiado que seja. 
 

) vias de igual teor, juntamente 
com as testemunhas abaixo, e de tudo cientes. 
 
 
_________________________________________________ 
CONCEDENTE DO TERRENO: 
PREFEITURA MUNICIPAL DE XXXXXX 
 
 
___________________________ 

  
L E CNPJ: REPRESENTANTE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


