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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
DE IMOVEL URBANO.

Lote de terras urbano n°. 6-D da quadra
1-B, do Loteamento Vila Rural Verdes
Campos “B” do Municipio e Comarca de
Dois Vizinhos - Pr, com area de
1.846,00m?>.

Perimetro urbano.
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MATRICULA N°. 49.484.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO.

1.0~ INTRODUGAO:

A solicitagdo deste parecer € do MUNICIPIO DE DOIS VIZINHOS
- PR, CNPJ n°. 76.205.640/0001-08, Av: Rio Grande do Sul, 130 - Municipio de
Dois Vizinhos — Pr.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos da LEI
6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretores de imobveis e, a
RESOLUGCAO 1.066/2007 do COFECI — Conselho Federal dos Corretores de
Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadologicos da Norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653-2 — Avaliagdo de iméveis urbanos.

2.0 — OBJETIVO.

O objetivo do presente laudo é determinar o real valor do imével
e realizar consideracées sobre a avaliacéo realizada pelo Perito Avaliador.

3.0 — IDENTIFICAGAO DO IMOVEL.

Lote de terras urbano n°. 6-D (seis - D), da quadra n°. 1-B (um-B)
do Loteamento Vila Rural Verdes Campos “B”, do municipio e Comarca de Dois
Vizinhos - PR, com a érea de 1.846,00m? ( mil oitocentos e quarenta e seis
metros quadrados), devidamente registrado no Registro de Imével sob a
Matricula n°. 49.484.

4.0 — PROPRIETARIO DO IMOVEL.

Municipio de Dois Vizinhos, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ/MF, sob o n°. 76.205.640/001-08, Municipio de Dois
Vizinhos — Pr.
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5.0 - DESCRIGAO DO IMOVEL

TIPO DE IMOVEL: Imével urbano.
AREA TOTAL DO TERRENO: 1.846,00m>.
AREA EDIFICADA NAO POSSUI.

O imoével com os limites e confrontagdes; Norte — por uma linha
reta, medindo 40,00 metros, confronta com o lote n°. 6-C da mesma quadra.
Leste — por uma linha reta, medindo 46,34 metros, confronta com o lote n°. 06
da mesma quadra. Sul — por uma linha reta, medindo 40,00 metros confronta
com a Rua Projetada A. Oeste — por uma linha reta, medindo 45,96 metros,
confronta com o lote n°. 05 da mesma quadra. Imével possui infra-estrutura
com rede de agua e luz, rua pavimentada com pedras irregulares (calgamento).

6.0 —- CONTEXTO URBANO.

O imével localiza-se na vila rural verdes campos “B”, as margens
da rodovia PR 281, que liga os municipio de Dois Vizinhos e S&o Jorge do
Oeste — Pr, no trevo de acesso ao municipio do Veré - Pr. Localidade de
moradias populares, possuindo, Igreja, Mercearias, Bares, industrias no Parque
Industrial, entreposto da Coasul. Contexto seguranca (nivel médio). Nas ruas
préoximas do imével avaliando, possuem estrutura das redes de agua potavel,
pluvial, luz, e cabos fibra optica.

7.0 - VISTORIA

A vistoria foi realizada na quarta feira dia 07/08/2025 no periodo
da tarde as 13h30.

8.0 - METODOLOGIA AVALIATORIA.

Analise feita em consulta aos colegas do NIDV (Nucleo Imobiliario
de Dois Vizinhos — Pr), respeitando o trabalho deste conceituado nucleo, que
apresentou uma avaliagao mercadoldgica de todo o territorio deste municipio.
Bem como imoéveis negociados nas proximidades recentemente, e anuncios
nos sites de imobiliarias. Estima-se que o custo seja de R$ 90,00m?2.
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9.0 - CONCLUSAO:

E de entender do Perito Avaliador que os valores de mercado, para o imével avaliando

é de;

VALOR MEDIO EsTiMADO DO IMOvEL: R$ 166.140,00

(cento e sessenta e seis mil e cento e quarenta reais).

- Limite inferior= R$ 157.833,00.
- Limite superior = R$ 174.447,00.

Os limites_maximos e _minimos _utilizados pelo Perito avaliador tiveram

uma variacdo de 05% para mais e 05% para menos, o que implica uma

variacdo _de 10% significando que o grau de incerteza da avaliacdo é

consideravel.

10 - ENCERRAMENTO

O presente Parecer de avaliagdo é composto de 04

paginas todas de um lado so, rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta

ultima.

Dois Vizinhos, 07 de Agosto de 2025.

Perito Avaliadbr. CRECI n°. 20879-F / PR.
CNAI n°. 13837.
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS LVRO N2 ria
o e« | REGISTRO GERAL 1

Andl‘é I.Uiz Bianchi [ ) RUBRICA
Oficial Titular MATRICULA Ne__49.484 ( N
Data; 27/6/2018, ' ' =

: O lote de terras rural n. 6-D (seis-D), da quadra n. 1-B (um-B), do Loteamento Vila
Rural Verdes Campos "B", do Municipio ¢ Comarca d¢ Dois Vizinhos-PR, com a drea de
1.846,00m? (um mil, oitocentos € quarenta ¢ seis metros quadrados), com os limites e confrontagdes
seguintes: NORTE: Por uma linha reta, medindo 40,00 metros, confronta com o lote n. 6-C da da
mesma quadra. LESTE: Por uma linha reta, medindo 46,34 metros, confronta com o lote n. 6 da
mesma quadra. SUL: Por uma linha reta, medindo 40,00 metros, confronta com a rua projetada A,
OESTE: Por uma linha reta, medindo 45,96 metros, confronta com o lote n. 5 da mesma quadra.
PROPRIETARIO: W pessoa juridica de direito publico, inscrito
no CNPJ/MF sob n. 76.205.640/0001-08. Registro anterior: Matricula n. 43.296, deste Oficio.
Emolumentos: RS 5,79 - (30 VRC). Funrejus - Receita 25, recolhido diariamente pela serventia no
dia util subsequente a pritica do ato, conforme Oficio-Circular do Funrejus n. 2/2015. ‘E)ata
27/6/2018. Dou fé. Oficial de Registro de Iméveis/Escrevente Substituta™ - Ooeit, I0aua it P

AV-1-M- 49.484 - TR/ RTE DE R RE D - Nos termos do
requerimento firmado pelo representante legal da propncﬁna. em 18/12/2003 ¢ de acordo com a Let
Municipal n. 1.092/2003, datada de 11/12/2003, o imével passa a ser Area de Urbanizagiio
Especifica, destinada a implantagio do Programa VILA RURAL, do Municipio de Dois Vizinhos-
PR. Registro/averbagio anterior: AV-1-M-43.296, deste Oficio. Emolumentos: isento. Funrejus:
isento. Dat‘:D 27/6/2018. Dou fé. Oficial de Registro de Imoéveis/Escrevente Substituta

L oPromy Ner

AV-ZM- 49.484 - Protocolo n. 133, 660 de 13710/2022 - W

RURAI - JRE (1 edes 6.015/ 46) - Nos termos do

: requenmento firmado pelo propneténo em 14 de setembro de 2022 ¢ de acordo com os Oficios n.s

63748/2022 e 66605/2022, expedidos pelo Instituto Nacional de Colonizagéio ¢ Reforma Agréria —~
INCRA em 5 de setembro de 2022 e 16 de setembro de 2022, fica alterada a destinaglio do imével de

Rural - CCIR e da Certidfio Negativa de Débitos do Imposto Territorial Rural — CND do ITR. Foram

|apresentados: i) autorizagiio do Instituto Nacional de Colonizago ¢ Reforma Agrdria— Incra, na forma

do art. 19 e seguintes da Instrugiio Normativa n. 82/15; ii) a solugio de consulta n. 198 — Cosit da
Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRFB. Selo Funarpen: F433V.9dqPX.d2msI-4lvml.ejqpR.
Emolumentos: R$ 77,49 - (315 VRC). ISS: RS 2,32. Fundep: R$ 3,87. Selo: R$ 5,95. Funrejus -
Receita 25, recolhido diariamente pela serventia no dia util subsequente a préatica do ato, conforme
Oficio-Circular do Funrejus n. zxzms(?sm: 18/10/2022. Dou fé. Oficial de Registro de
Iméveis/Escrevente Substituta Pl

rural para turbano, séndo doravante dispensada a apresentagio do Certificado de Cadastro de Imével -

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR FUNARPEN (% §
Certifico, nos teraios do § 17 do e 19 da Ley Fedeed n. :h
05/73 ¢ do art. $682 do CNCGJ, que a presente
tutocipia ¢ reprodugio em inteiro teor do xen original otal: R$ 0,00 g
arquivado nesta servegtia. Dou fe.

Dais Vizinhos (PR), 20 de ourubro de 2022
N SEGUE NO VERSOD ~eeefens’
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MEMORIAL DESCRITIVO

LOTEAMENTO VILA RURAL VERDES CAMPOS "B"

QUADRA: 1-B :

LOTE: 6-D

AREA: 1.846,00 m2

~ MUNICIPIO: DOIS VIZINHOS - PR.
LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Por uma linha reta, medindo 40,00 metros, confronta
com 0 Lote n° 6-C da mesma Quadra. :

LESTE.: Por uma linha reta, medindo 46,34 metros, confronta :
com o Lote n° 06 da mesma Quadra.

SUL: Por uma linha reta, medindo 40,00 metros, confronta
com a Rua projetada A.

OESTE: Por uma linha reta, medindo 45,96 metros, confronta

com o Lote n° 05 da mesma Quadra.

Dois Vizinhos, 11 de Dezembro de 2017.

al Refosco APROVABO

quitdto ¢ Urbanista
CAY A13413-9 G s el

Angela Latréille CAU/A45421-4
Deptolle GestiaUrbana
Municipio dd DoisVizinhos - PR




DESMEMBRAMENTO 23novZUL/7.0Ng

_ DESMEMBRAMENTOS - UNFICAGBES - RETIFICAGBES\LOTEAKENTO VILA RURAL VERDES CAMPOS\VILA RURAL — LOTEAMENTO B\VILA RURAL VERDES CAMPOS B

ZA\DGU\20

CSTRADA MUNICIPAL

efosco
‘Arquiteto e Urba
CAU-PR A13413-9

o DERAY

Municinia

Angela Latre e C

RUA PRILETATA 3
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escala

1:1000

data
Dez/2017

DOIS VIZINHOS - PR,

LOTEAMENTO VILA RURAL VERDES CAMPOS "B"

QUADRA 1-B

Lote: 6-D

Area:| . 1.846,00m2
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