PARECER
TECNICO DE

AVALIACAO
MERCADOLOGICA

IMOVEL: Lote de terras urbano.

ENDERECO: Rua “D”, s/n° Loteamento Vila Verdes
Campos “A”, na cidade de Dois Vizinhos/Pr.
SOLICITANTE: Municipio de Dois Vizinhos.
AVALIADOR: Lucas Gustavo Romani.




Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica.

1. Solicitante: Municipio de Dois Vizinhos, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
76.205.640/0001-08, localizada na Avenida Rio Grande do Sul, n°. 130, Bairro
Centro, na cidade de Dois Vizinhos, Estado do Parana.

1.1 Proprietario: Municipio de Dois Vizinhos, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
76.205.640/0001-08, localizada na Avenida Rio Grande do Sul, n°. 130, Bairro
Centro, na cidade de Dois Vizinhos, Estado do Parana.

2. Finalidade: Determinagdo do valor de mercado para venda do

imével/permuta.

3. Objetivo da Avaliagdo: Determinag¢éo do valor de mercado para venda do
imovel/permuta.

4. Objeto da Avaliacdo: O lote de terras urbano sob n. 8-B (Oito-B), da quadra
n. 03-A (Trés-A), do Loteamento Vila Verdes Campos “A’, do municipio e
comarca de Dois Vizinhos/Pr, com a area de 2.256,00m? (Dois Mil, Duzentos e
Cinquenta e Seis Metros Quadrados), e demais informagdes descritas na
matricula n°. 57.306, livro n° 2, ficha 1, do Registro Geral de Imdveis da
Comarca de Dois Vizinhos/Pr.

5. Localizagado: Rua “D”, s/n° Loteamento Vila Verdes Campos “A”’, na cidade
de Dois Vizinhos/Pr.

6. Area construida (m?): N&o ha.
7. Ocupante do Imével: O proprietario.

8. Identificagcdo e Caracterizacdo do Bem Avaliado: Data da vistoria:
07/08/2025 “in loco”.

8.1) Caracterizacao da Regiao: Dois Vizinhos € uma cidade no sudoeste do

Parana, fundada em 28 de novembro de 1961, e atualmente conta com cerca




de 50 mil habitantes. Seu nome vem da confluéncia dos rios Jirau Alto e Dois
Vizinhos, que marcam a paisagem local.

A economia é diversificada, com varias opgdes nos setores agropecuario, de
comércio, servigos e industria, onde Dois Vizinhos é polo estadual em metal
mecanica e confecgdes.

Coordenadas 25%45'00".S. 532 03'.25" 0
Pais Brasil
Unidade federativa Parana

Municipios Cruzeiro do lguacgu, Boa Esperanca do
limitrofes Iguacu, Veré, Sao Jorge d'Oeste, Salto
do Lontra e Enéas Marques

Distancia até 419 km
a capital
Histéria
Fundacao 28 de novembro de 1961 (63 anos)

Administracao

Prefeito(a) Luis Carlos Turatto (PP, 2025-2028)

Vereadores 11

Caracteristicas geograficas

Area 807,000 km?
total IBGE/20202

Populagao 47 014 hab.
total (estimativa
IBGE/20241)




Densidade 58,3 hab./km?

Clima subtropical (Cfa)

Altitude 509 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/20004) 0,773 — alto
PIB (IBGE/2023) R$ 310 584 036,45 R$ mil

PIB per R$ 48 921,89
capita (IBGE/2018")

Sitio www.doisvizinhos.pr.gov.br (Prefeitura)
www.cmdv.pr.gov.br

8.1.1) Caracterizacao Fisica: O entorno do imovel avaliado séo construgdes
de baixo/ bom padrao construtivo.

8.1.2) Servigos: No entorno do imovel ora avaliado encontra-se padaria,

mercearia, igreja, chapeacado. Contando com infraestrutura de: rede de agua,
rede de luz, rede de telefonia, rede de internet.

8.2) Caracterizacao do imével avaliado: O imével ora avaliado encontra-se
no Loteamento Vila Rural Verdes Campos “A’. A topografica € em declive.
Sendo amplo. Acesso por calgamento.

9. Diagnostico de Mercado:
a) liquidez: LIQUIDEZ NORMAL;

b) desempenho de mercado: ESTAGNADO; 1 /T




c) nimero de ofertas: MEDIA;

d) absorcao pelo mercado: BAIXA,

e) publico-alvo para absorgdo do bem: qualquer faixa etaria;

f) facilitadores para negociagéo do bem: localizagdo e tamanho do terreno;

10. Metodologia Empregada: Comparativo Direto de Dados de Mercado. Para
elaboragédo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de
Mercado”, com tratamento técnico dos dados por utilizagéo da regressao linear
/inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR
14.653, partes 1 e 2.

O valor do m? do lote naquela regido, com caracteristicas semelhantes,
segundo consulta ao NIDV — Nucleo Imobiliario de Dois Vizinhos € de R$
110,00.

Entdo 2.256,00m? x R$ 110,00= R$ 248.160,00.

11. Resultado da Avaliacao: Valor de mercadolégico: De acordo com os
dados acima, os quais também foram embasados no valor praticado no
mercado de Dois Vizinhos/Pr, AVALIO em R$ 248.160,00 (Duzentos e
Quarenta e Oito Mil, Cento e Sessenta Reais), ressaltando que os valores
expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do mercado
local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos imoveis,

suas caracteristicas fisicas, sua localizagdo e a oferta de imodveis
assemelhados no mercado imobiliario.

12. Observagdes Complementares Importantes: A matricula cedida para
avaliagdo, pela parte solicitante esta desatualizada.

13. Profissional Responsavel: Lucas Gustavo Romani, brasileiro, solteiro,

corretor e avaliador de iméveis, perito judicial e Bacharel em Direito,

Ly




domiciliado na Rua Jodo Dalpasquale, n°. 210, Bairro Centro Norte, na cidade
de Dois Vizinhos/Pr.

Dois Vizinhos/PR, 08 de agosto de 2025.

) -

2

Lucas Gustavo Romani
CRECI/PR F21.551
CNAI 8.867

Anexos:

I- Matricula do Imével

Il - Fotos do Imével

Il = Mapa

IV- Localizagao

V- Documentac¢do do Avaliador
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O Conselho Federal de Corretores de Iméveis certifica que o Corretor de Imdveis N° 08867

Lucas dustavo Romani

inscrito em 20/07/2012 no CRECT 6° Regido/PR sob o n® 21.551 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na formada Resolugdo COFECT n®
’ 1.066/2007 e Ato Normativo-COFECT n® 001/2011, a emitir

PARECER TéCNICO DE AVALIACA'O MERCADOLOGICA
Habilitagdo Profissional
Técnico em Transagdes Imobitidrias

Certificado de Avaliagdc Expedido por Brasitia (DF), 01 de junho de 2023.

JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

ROMULO SOARES DE LIMA
Diretor Secretdrio
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