Municipio de

Dois Vizinhos

Estado do Parana

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP

INTRODUGCAO

Este estudo € uma etapa no processo de planejamento do processo licitatério
abaixo delineado, visando garantir a eficiéncia na utilizagdo de recursos publicos
e a adequacao dos ambientes de trabalho das secretarias.

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

(art. 18 § 1° inciso | da Lei 14.133/2021) descricdo da necessidade da
contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a perspectiva do
interesse publico;

Considerando a necessidade da Administracdo Publica em realizar avaliacbes
técnicas de imoveis urbanos e/ou rurais para fins diversos, justifica-se a
contratagdo de empresa ou profissional especializado, devidamente habilitado e
registrado no respectivo conselho de classe (CRECI/CREA/CAU), bem como de
estar inscrito junto ao CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios), o
CNAI é obrigatorio somente para Corretor de Iméveis, para a prestacdo de
servigos de avaliagédo imobiliaria.

A avaliagao de imodveis requer conhecimento técnico especifico, além da
observancia das normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
em especial a NBR 14.653, que trata da Avaliagao de Bens. Tal servigo exige a
producdo de laudos técnicos e pareceres fundamentados, que devem garantir
precisdo, transparéncia, imparcialidade e seguranga juridica aos atos da
Administracio.

Diante da auséncia de corpo técnico proprio de profissionais qualificados no
quadro de servidores, torna-se imprescindivel a contratagdo por meio de
procedimento licitatério, observando os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia.

2. LEVANTAMENTO DE POSSIVEIS SOLUGCOES E ANALISE
COMPARATIVA

(art. 18 § 1° inciso V da Lei 14.133/2021 V - levantamento de mercado, que
consiste na analise das alternativas possiveis, € justificativa técnica e econémica
da escolha do tipo de solucéo a contratar;)

Uma das possiveis solugdes € a criacdo de uma equipe técnica interna,
porém, o alto custo para a manutencgao dos servidores sera mais custosa para o
Municipio, porque o volume de trabalho é esporadico, gerando assim uma
ociosidade dos servidores, sendo que cada avaliacdo precisa de no minimo 3
avaliadores diferentes, essa opgao seria vantajosa se a demanda fosse mais
constante e volumosa.

A melhor forma visualizada é o credenciamento de avaliadores, onde serao
cadastrados previamente e colocados em uma ordem, um rodizio, que a cada
avaliagao serao chamados consecutivamente, sendo o processo transparente e
idoneo, gerando assim uma agilidade e variedade de prestadores.

O servico a ser contratado se enquadra no Simples Nacional.
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Escolha técnica se da através do Art. 79. O credenciamento podera ser usado
nas seguintes hipéteses de contratagéo:

| - Paralela e ndo excludente: caso em que é viavel e vantajosa para a
Administracdo a realizagdo de contratagdes simultdneas em condi¢des
padronizadas; e Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicao,
em especial nos casos de: IV - objetos que devam ou possam ser contratados
por meio de credenciamento.

3. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATAGAO

(art. 18 § 1°inciso VIl da Lei 14.133/2021) justificativas para o parcelamento
ou n&o da contratacéo;

Pretende-se realizar a contratagdo de pessoa juridica e ou pessoa fisica para
prestacdo do servico, que devera contemplar tudo que se necessita para a
avaliacao de um imovel. Neste caso o item nao tera seu fornecimento parcelado
em cotas, tendo em vista a natureza da licitacdo, que sera a contratacao de todos
os interessados independente do enquadramento juridico.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADE

(art. 18 § 1° inciso IV da Lei 14133/2021) estimativas das quantidades para
a contratacdo, acompanhadas das memdrias de calculo e dos documentos que
Ihes d&o suporte, que considerem interdependéncias com outras contratacdes,
de modo a possibilitar economia de escala;

Estima-se que havera necessidade de 210 avaliagbes para Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadoldgica para fins de locacdo de iméveis e 1.200 para
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica para fins de alienagdo ou permuta
de imoveis, baseando-se nos ultimos quantitativos de avaliagdes geradas para
cada um dos itens e levando em conta um possivel leildo de lotes do Municipio,
onde terdo um quantitativo mais elevado no Item 2 do DFD.

5. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

(art. 18 § 1°inciso VI da Lei 14.133/2021) estimativa do valor da contratacéo,
acompanhada dos precos unitarios referenciais, das memoarias de calculo e dos
documentos que Ihe dio suporte, que poderao constar de anexo classificado, se
a Administracéo optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitacéo;

Baseando-se no valor pago atualmente para os avaliadores, temos como
parametro o valor unitario para o item 1 do DFD de R$ 372,63 e para o item 2 de
R$ 404,40. Multiplicando pela quantidade desejada no Item 4 deste ETP, tem-se
o valor estimado da contratacdo de R$ 563.532,30.

6. ANALISE DOS RISCOS

(art. 18 § 1° inciso X da Lei 14.133/2021) a anadlise dos riscos que possam
comprometer o sucesso da licitacdo e a boa execucio contratual;

A analise de risco consta em documento anexo.
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7. DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

(art. 18 § 1° inciso VIl da Lei 14.133/2021)_descricdo da solucdo como um
todo, inclusive das exigéncias relacionadas a manutencdo e a assisténcia
técnica, quando for o caso;

O credenciamento de avaliadores de imoveis constitui uma solucéao eficiente,
flexivel e economicamente vantajosa para atender as demandas de avaliagdes
técnicas de bens imdveis no ambito da administragao publica. Essa modalidade
de contratagdo tem como objetivo formar um banco de profissionais habilitados,
previamente selecionadas, que poderdo ser convocados conforme a
necessidade da administragao.

Entre as principais vantagens do credenciamento estdo a celeridade na
prestacdo dos servicos, a ampliagao do leque de profissionais disponiveis e a
garantia de que somente profissionais habilitados, com registro no CREA,
CRECI ou CAU, serao contratados.

Adicionalmente, o modelo permite que a administragdo mantenha o controle
de quantitativos e financeiro das avaliagdes, estabelecendo através de cotagdes
no mercado os valores para os servigos. Isso contribui para a economicidade e
maior seguranca juridica nas tomadas de decisao.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

(art. 18 § 1° inciso lll da Lei 14.133/2021)

Como requisitos da contratagao serdo requeridos os seguintes documentos:

a) A proponente devera apresentar comprovacao de que possui habilitagéo
para realizagdo da Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, fornecida pelo
respectivo Orgdo de Classe (CRECI/CAU/CREA), bem como de estar inscrita
junto ao CNAI (Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios) o CNAI é
obrigatério somente para Corretor de Imoveis;

b) O representante legal da proponente deve manter atualizado seu cadastro
junto ao Departamento de Compras.

c) Devera manter durante a execugédo do Contrato proveniente deste Edital,
todas as condicdes de habilitagdo exigidas no Credenciamento.

d) Apresentar e atualizar certidées ou qualquer outro documento sempre que
solicitado pelo Municipio de Dois Vizinhos — PR.

O credenciamento configurard uma relagdo contratual de prestacédo de
servigos.

A quantidade de procedimentos realizados durante o periodo contratual sera
dividida pelo numero de credenciados devidamente habilitados, conforme ordem
de credenciamento e observado o saldo do Chamamento quando do
credenciamento.

A distribuicdo dos servicos as empresas contratadas observara a ordem
precedente, demandando um servigco de cada vez por credenciado.

Para cada servigco contratado sera necessario, no minimo, a emissao de 3
(trés) avaliacdes e a distribuicdo das mesmas sera realizada obedecendo a
ordem do credenciamento.
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O Credenciado para os servigos fica proibido de ceder ou transferir para
terceiros a execugao do objeto.

DO PRAZO DE ENTREGA: As avaliagcbes deverao ser entregues no prazo
maximo de 3 (trés) dias uteis, contados da data de solicitacdo. Deveréo ser
confeccionadas de acordo com a NBR 14653 ou a que vier a substitui-la.

INSTALACAO DE ESCRITORIO
()SIM
(x) NAO

9. JUSTIFICATIVAS

(Art. 18, inciso IX da Lei 14133/2021) A motivacdo circunstanciada das
condicdes do edital, tais como justificativa de exigéncias de qualificagdo técnica,
mediante indicacdo das parcelas de maior relevancia técnica ou valor
significativo do objeto, e de qualificacdo econdmico-financeira, justificativa dos
critérios de pontuacédo e julgamento das propostas técnicas, nas licitagdes com
julgamento por melhor técnica ou técnica e preco, e justificativa das regras
pertinentes a participacdo de empresas em consorcio;

A exigéncia de registro profissional no CRECI (Conselho Regional de
Corretores de Iméveis), CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo) ou
CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia), é plenamente
justificada pela natureza técnica e especializada do objeto, que consiste na
avaliagcao de iméveis urbanos e/ou rurais para fins diversos, como alienacéo,
aquisicao, regularizagao patrimonial, desapropriacdo, entre outros.

As avaliacbes de imdveis configuram-se como atividades de cunho técnico e
legalmente regulamentadas, que demandam conhecimento especifico,
responsabilidade técnica e observancia as normas da ABNT NBR 14.653 e
demais normas correlatas.

A exigéncia de qualificagao técnica e econdmico-financeira em licitagdes
servem para garantir que os licitantes tenham a capacidade de cumprir o contrato
com sucesso, protegendo os interesses da administragao publica e assegurando
a qualidade do servigo ou produto contratado.

10. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS e CONTRATAGAO
SUSTENTAVEL

(art. 18 § 1° inciso Xll da Lei 14.133/2021) descricdo de possiveis impactos
ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo
consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;

Preocupada com os possiveis impactos ambientais provenientes da execugao
do objeto deste certame, a Administracdo Municipal exige que contratada
comprometa-se a contribuir para a promocao do desenvolvimento nacional
sustentavel no cumprimento de diretrizes e critérios de sustentabilidade
ambiental, de acordo com o art. 225 da Constituicdo Federal/88, através de
declaracéao firmada pela empresa proponente.
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11. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

(art. 18 § 1° inciso IX da LEI 14.133/2021) demonstrativo dos resultados
pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento dos
recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;

A contratacdo de empresa especializada para a realizagdo de avaliagdes
imobiliarias visa garantir a Administragdo Municipal subsidios técnicos
confiaveis, imparciais e fundamentados para a correta valoracdo de bens
imdveis nos processos administrativos e patrimoniais em que haja necessidade
de apuracdo do valor de mercado, do valor locativo, do valor para fins de
desapropriagao, regularizagao, aquisicao, permuta, entre outros.

A contratagdo visa também atender a exigéncias legais e normativas que
determinam a realizagao de avaliagdes prévias e fundamentadas nos processos
envolvendo bens imdveis, conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021 e NBR
14.653 e demais dispositivos aplicaveis a gestao publica. Trata-se, portanto, de
uma medida que reune aspectos técnicos, legais, econémicos e administrativos,
sendo essencial para assegurar a legalidade, a eficiéncia e a responsabilidade
na conducao dos atos patrimoniais da Administragao Publica.

12. REGIME DE FORNECIMENTO

(Art. 18, inciso VIl da Lei 14.133/2021) o regime de fornecimento de bens, de
prestacdo de servicos ou de execucdo de obras e servicos de engenharia,
observados os potenciais de economia de escala;

O fornecimento do servico € composto por demandas inexatas que a
Administracao tera ao longo do periodo de vigéncia dessa licitagdo, sendo assim,
nao podera ser estipulado um quantitativo assertivo dos objetos.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGCAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A
CAPACITACAO DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA
FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

(art. 18 § 1° inciso X da LEI 14.133/2021) providéncias a serem adotadas
pela Administracdo previamente a celebracdo do contrato, inclusive quanto a
capacitacdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo
contratual;

Ndo ha necessidade de providéncias especificas. O gestor, fiscal(is) e
suplente(s) designados para o contrato sdo servidores experientes e nao terao
dificuldade na fase de execucgao contratual.

Relacao de Gestor e Fiscais
Gestor: Dione Luiz da Silva
Fiscal Administrativo: Bianca Cristina Schreiber
Fiscal de Recebimento/Execucao: | Sidnei Omar Roveda
Fiscal Técnico:
Suplentes: Caetano Besson Fernandes
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14. CONTRATAGOES CORRELATAS e/ou INTERDEPENDENTES

(art. 18 § 1° inciso Xl da Lei 14.133/2021)

Nao se faz necessaria a realizacdo de contratagdes correlatas, para a
viabilidade e contratagdo desta demanda e n&o se verificou a necessidade de
contratagdes interdependentes.

15. ALINHAMENTO COM O PAC

(art. 18 § 1° inciso Il da Lei 14133/2021) demonstracdo da previsdo da
contratacdo no plano de contratacdes anual, sempre que elaborado, de modo a
indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracao;

[) 1D PCA no PNCP: 76205640000108-0-000001/2025;

II) Data de publicagdo no PNCP: 17/06/2024;

[II) 1d do item no PCA: 1829 e 1830;

IV) Classe/Grupo: Servigos imobiliarios comissionados ou por contrato;

V) Identificador da Futura Contratac&o: 987541-318/2025;

16. A CONTRATAGAO SERA GLOBAL, POR LOTES DE ITENS OU POR
ITENS

() Global

() Lote(s) de Itens

(X) Por Itens

17. O SERVICO OU PRODUTO SE CLASSIFICA COMO?
(X) Bens e servigos comuns

() Bens e servicos especiais

() Servico comum de engenharia

() Servigo especial de Engenharia

(x) Servigos e fornecimentos (produtos) continuos

() Servigos continuos com regime de dedicagao exclusiva de mao de obra

() Servigos ndo continuos ou contratados por escopo

( ) Servicos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual

18. GARANTIA DA CONTRATAGAO

O objeto da contratacdo tem um risco muito baixo de nao ser executado ou
de gerar prejuizos para a Administracao, justificando a dispensa da garantia. A
Administragdo optou por utilizar outras formas de garantia além da garantia de
execugao, como o registro em classes oficiais assim como a sua manutengao ao
decorrer da vigéncia da contratagdo e a apresentagdo de documentos que
demonstrem a capacidade financeira da empresa.
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19. CONCLUSAO PELA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

(art. 18 § 1°inciso Xlll da LEI 14.133/2021) posicionamento conclusivo sobre
a_adequacao da contratacdo para o atendimento da necessidade a que se
destina.

Diante das informagdes supra, concluimos pela viabilidade e necessidade da
contratagdo, através de credenciamento, de empresa juridica para avaliagdes
que a Administragao necessita.

20. MODALIDADE, CRITERIO, MODO DE DISPUTA, ETC

(Art. 18, inciso VIl da Lei 14133/2021)_a modalidade de licitac&o, o critério de
julgamento, o modo de disputa e a adequacdo e eficiéncia da forma de
combinacdo desses parametros, para os fins de selecdo da proposta apta a gerar
o0 _resultado de contratacdo mais vantajoso para a Administracdo Publica,
considerado todo o ciclo de vida do objeto;

() Pregéo, () Tradicional () SRP
() Concorréncia, () Tradicional () SRP
() Concurso
() Leilao

() Dialogo Competitivo

Procedimentos auxiliares

(x) Credenciamento (Inexigibilidade-Chamamento)
() Pré-Qualificagao

( ) Procedimento de Manifestacao de Interesse

Contratacao Direta:
() Dispensa () com disputa ( ) sem disputa
() Inexigibilidade de licitacao.

Critério de julgamento:
( ) menor prego

( ) melhor técnica ou conteudo artistico

() técnica e preco

( ) maior retorno econémico

( ) maior desconto

( ) maior lance

(x) valor fixo definido pela administracéo

Modo de disputa: O modo de disputa podera ser, isolada ou conjuntamente:
(x) Aberto

() Fechado

() Aberto e Fechado

() Fechado e Aberto
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Carater do orgamento estimado SIGILOSO
() SIM
(x) NAO

21. Qual sera a fonte dos recursos a serem utilizados?
(x) Recursos Proprios

( ) Recursos Estaduais

( ) Recursos Federais

Dois Vizinhos, 13 de agosto de 2025.

Matheus Nogueira Ponte

Departamento de Compras
Matricula funcional 19433-1
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